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A GOPD Nyilvdnosan M(ikéd6 Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a
tékepiacrél szélé6 2001. évi CXX. torvény, a Budapesti Ertéktézsde Zrt.”) ,Az Xtend 4&ltaldnos
Uzletszabdlyzata” (a tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a 24/2008. (VIIl. 15.) PM rendelet (a
tovabbiakban ,,PM Rendelet”) alapjan elkészitette, és eziton kdzzéteszi a 2022. pénzligyi év I. félévére
vonatkozo konszolidalt Uzleti jelentését, valamint a 2022. pénziigyi év |. félévére vonatkozd pénziigyi

row

kimutatasait (a tovabbiakban egyiitt ,Eves Jelentés”). A Tarsasag Féléves Uzleti Jelentése és az Féléves
pénziigyi kimutatdsai a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvényben elbirtaknak

megfelel6en késziilt.

1 CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Tdrsasdag cégneve

GOPD Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytarsasag

A Térsasdg roviditett cégneve

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye

1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag

A Tarsasag honlapja

www.gopd.hu

A Tarsasag cégbejegyzésének helye és

cégjegyzékszama

Budapest F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga, 01-

10-049841

A Tarsasag bejegyzésének idépont;ja:

2018. junius 28.

A Tdrsasag addszama: 26362014-2-42

A Tdrsasag tevékenységnek idGtartama hatarozatlan

A Tarsasag jogi formaja nyilvdnosan mikodd részvénytarsasag

Irdnyado jog magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

Uzleti év naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye A Tdrsasag a szabdlyozott informacidkra
vonatkozd hirdetményeit a www.gopd.hu cimd
honlapjan, a BET www.bet.hu cim(i honlapjan

és az MNB altal Gzemeltetett

www.kozzetetelek.mnb.hu cim( honlapon

jelenteti meg.



http://www.gopd.hu/
http://www.gopd.hu/
http://www.kozzetetelek.mnb.hu/
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2  TARSASAG TEVEKENYSEGE

A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlanok adasvételére és fejlesztésére, ingatlankezelésre, éplletépitési
projektek szervezésére, lakd- és nem lakéd épiilet épitésére, illetve sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasara és lizemeltetésére jott létre. A Tarsasag tobb leanyvallalattal és tarsult vallalkozassal is
rendelkezik, amelyek a Tarsasaggal egyutt alkotjak a Tarsasagi csoportot (tovabbiakban , Csoport”).

A GOPD holdingtarsasagként fogja 0ssze a cégcsoportba tartozdé leanyvallalatok és tarsult véllaltok
irdnyitasat, amelyeken keresztiil f6leg értékesitésre fejleszt ingatlanokat. A Tarsasag felligyeli a teljes
fejlesztési folyamatot, a telek megvasarlasatdl az értékesitési tevékenységig. Az értékesitést kdvetben
az adott projekt lezarul.

A telekfejlesztés a GOPD projektcég ledanyvallalatain keresztil torténik. Amennyiben a SunDell Estate
Nyrt (tovabbiakban ,SunDell”) a fejlesztd, az épitkezések kivitelezését a tulajdonosokkal hosszutavu
Gzleti kapcsolatban all6 alvallalkozék végzik. Az ingatlan inkubdcids projektek elvégzése sordan a GOPD
altal kozvetleniil vagy lednyvallalatan keresztlil megvasarolt telkek vagy egyéb ingatlanok részleges
fejlesztése torténik, egyuttm(ikodve a PhoenArchitekt Kft-vel, a Csoport épitészeti tervez6 tarsult
vallalkozdsdval. Az elGkészitett ingatlanok a SunDell vagy harmadik felek részére kerilnek
értékesitésre.

2.1 Egyéb kiegészitések

2.1.1 Foglalkoztatas- és sokszin(iségi politika

A Csoport el6remutatdan gondolkozik és miikodik a munkavallalok egyenl6é bandasmaddjara és szakmai
kilonboz6ségére torekedve, minden jellegl diszkriminacidt elutasit. Ezzel egyitt a Csoport mérete
miatt nem indokolt foglalkoztatds- és sokszin(iségi politika kialakitasa. A Csoport kiemelt figyelmet
fordit a munkavédelemi el6irdsok betartasara az épitkezéseken.

2.1.2 Koérnyezetvédelem

Ugyan a Csoport tevékenysége nem kiemelt kockazatu a kérnyezetre, a Csoport a jelenlegi és jov6beli
ingatlanfejlesztési projektek soran is elGtérbe helyezi az energiahatékony épliletek kialakitasat,
tgyelve a mindenkori érvényben lévé jogszabdlyokra. A Csoport a projektek soran a felhasznalt
anyagok és berendezések kivalasztasa soran koriltekintéen jar el, hogy elkeriilje a kérnyezetkarositast.

2.1.3 Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tdrsasag semmilyen jellegl kutatas és kisérleti fejlesztéshez kapcsolddé tevékenységet nem végez.

2.2 Részvényinformaciok

A Tarsasag alaptSkéje 2020.12.31-én 21.000.000,- Ft volt, mely 210.000 db. 100 Ft névértéki azonos
jogokat biztositd névre sz6l6 térzsrészvényekbdl allt, 2021.05.07-én 4.000.000 db, darabonként 1 Ft
névértékl és 521 Ft kibocsatdsi értékl részvényt bocsatott ki a Tarsasdg, az évkdzbeni 1:100 aranyu
részvényfelosztas, illetve tovabbi részvényrabocsatas kovetkeztében igy 2021.12.31-re az alabbiak
szerint mddosult az alaptdke:

Névérték: 1 HUF

Részvények darabszama: 25.000.000
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ISIN kéd: HU0000186911
A részvények szabadon atruhazhatdak.

Tulajdonosi szerkezet:

2021.06.30. 2021.12.31. 2022.06.30.
Piukovics Andras 19,95% 16,76% 16,76%
Piukovics Domonkos 19,95% 16,76% 16,76%
Piukovics Gabor 19,95% 16,76% 16,76%
Piukovics Istvan 19,95% 16,76% 16,76%
Schweidel Investment Kft. 0,00% 15,32% 15,32%
Uzsoki Andras 6,20% 5,20% 5,20%
K6zkézhanyad 14,00% 12,44% 12,44%
Osszesen 100,00% 100,00% 100,00%

3  TARSASAGIRANYITAS

4

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetbi tdrsadalom, hogy
tegyék egyértelmvé, milyen irdnyitasi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti ErtéktSzsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegylink ezeknek az elvardsoknak, valamint a torvényi és értéktdzsdei kovetelményeknek.

A Tarsasag lgyvezetését a harom tagl igazgatdsag latja el, az igazgatdsdg elnoke Piukovics Gabor,
akinek megbizasa hatarozatlan id6re szdl. Tevékenységét megbizdsi jogviszony alapjan latja el,
képviseleti joga 6nallé.

Az igazgatdsag masik két tagja Piukovics Istvan és Szendr6i Gabor, képviseleti joguk egylttes.

Szintén megbizasi jogviszony keretei kozott |atjak el tisztségliket az Igazgatdsag, a FellgyelGbizottsag
és az Auditbizottsag tagjai is.

4.1 Igazgatdsag

A Tarsasag Ugyvezetését 3 (harom) tagu igazgatdésag latja el. A Tdrsasag igazgatésaganak tagjai
tevékenységiiket a Tarsasag érdekeinek elsédlegessége alapjan, testiiletként latjak el. E min&séglikben
a jogszabdlyoknak, a Tdarsasdg alapszabdlyanak és a Tarsasag kozgyllési hatdrozatainak vannak
aladrendelve.

A Tarsasag igazgatdsaga 2019 december 10. napjatdl kezd6dben 2020. julius 7.- napjdig az alabbi
személyekbdl allt:

1. Piukovics Gabor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Radetzky Tamds, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag
3. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

2020 julius 7. napjatdl kezd6dbéen Radetzky Tamas igazgatdsdgi tag helyett Szendr6i Gabor lett
igazgatdsagi taggd kinevezve, aki egyben a Tarsasag befektetGi kapcsolattartéja is.
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Az Uj igazgatdsag elndke maradt Piukovics Gabor, mig Szendrdi Gabor igazgatdsagi tagként folytatja
tevékenységét. A Tarsasdg igazgatdsagi tagjainak személyében ezt kovetéen nem tortént valtozas,
2022. junius 30-an az igazgatdsdag az aldabbi személyekbdl allt:

1. Piukovics Gdbor, 6ndllo képviseleti joggal, igazgatdsdg elnéke
2. Piukovics Istvdn, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

3. Szendrdéi Gdbor, egyiittes képviseleti joggal, igazgatdsdgi tag

4.2 FelUgyel6bizottsag

A Tarsasagnal 4 (hdarom) tagu fellgyelGbizottsdag mdkodik. A fellgyel6bizottsag a Tarsasag
ligyvezetését ellendrzi, feladatkorében eljarva a Tarsasag lgazgatdsaganak barmely tagjatdl, illetve a
Tarsasdg munkavallaléitdl felvildgositast kérhet, a Tdrsasdg irataiba, szamviteli nyilvdntartasaiba,
konyveibe betekinthet, bankszamlajat, fékonyvét, valamint szerz6déseit, egyéb dokumentumait
megvizsgdlhatja.

A Tarsasag Fellgyel6bizottsaga 2019. junius 13. napjatél az alabbi személyekbél all, amely allapot
2022. junius 30-an is fennallt:

1. Kékesi Mdrton

2. Lukdcsné Akucs Rita

3. dr. Pataki Edina
A Tarsasag 2022. szeptember 20-an megtartott rendkivili kozgyllés hatarozatlan idétartamra a
Tarsasag felligyel6bizottsaganak fliggetlen tagjava valasztotta dr. Mernyei Akos Pétert, erre tekintettel
a Tarsasag alapszabdlyat modositva 2022. szeptember 20-t6l a Tarsasag Felligyel6bizottsaga:

1. Kékesi Mdrton

2. Lukdcsné Akucs Rita

3. dr. Pataki Edina

4. dr. Mernyei Akos Péter

4.3 Auditbizottsag

A Tdrsasdg Auditbizottsdganak tagjai megegyeznek a FelligyelGbizottsdg azon tagjaival, akik 2019.
junius 13. napjatdl toltik be pozicidjukat:

1. Kékesi Mdrton
2. Lukdcsné Akucs Rita

3. dr. Pataki Edina
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Az auditbizottsag feladata a felligyelGbizottsdg tamogatdsa a Tarsasag pénziigyeinek ellenbrzésével
Osszefliggésben. Az auditbizottsag hataskorébe tartozik (i) a felligyelSbizottsdg tdmogatasa a pénzigyi
beszamoldrendszer ellenGrzésében; (ii) a Tdarsasdg tamogatdsa az 4dllandd konyvvizsgdld
kivalasztasdban és az allandd konyvvizsgaldéval valé egylittm(kodésben; (iii) a személyében felelSs
konyvvizsgald és a konywvizsgdld cég fliggetlenségének felllvizsgalata; (iv) a konyvvizsgdlat
figyelemmel kisérése; és (v) a Tarsasag bels6 ellen6rzési, kockazatkezelési rendszerei
hatékonysaganak, a pénziigyi beszamolas folyamatanak figyelemmel kisérése, valamint sziikség esetén
ajanlasok megfogalmazasa

A Ptk. 3:291. § alapjan az Auditbizottsdg legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgdloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukdcsné Akucs Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

4.4 Kozgyllés

Az 6sszes részvényesbdl allo kozgy(ilés a Tarsasag legf6bb dontéshozo szerve. Az éves rendes kdzgy(ilés
dont tobbek kozott az éves beszdmoldk elfogaddsardl, az osztalékfizetésrél. Emellett a kdzgydilés
hatdskorébe tartozik példdul, de nem kizardlag az alapt6kéhez kapcsolddd dontések, Igazgatdsagi és
Fellgyel6bizottsagi tagok megvalasztasa és visszahivasa, konyvvizsgald megvalasztasa és visszahivasa,
Alapszabdly mddositasa.

5 KOCKAzZATOK

A Csoportra mind gazdasag, mind iparagspecifikus kockazatok vonatkoznak. A kockazatkezelési elvek
és folyamatok meghatarozdsa els6dlegesen a Csoport igazgatdsaganak feladata, ezeket sziikség esetén
fellilvizsgaljak.

5.1 Makrogazdasagi tényezd6k, jogrendszeri és politikai kockdzatok

A Csoport mlkodése tekintetében ki van téve a magyar, és eurdpai gazdasagok makrogazdasagi,
politikai és jogrendszeri tényezGinek, igy az inflacid, a kamatszint és a beruhdzasok szintje, amelyek
meghatarozdéak a Csoport forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve. Tovabba a
magyarorszagi politikai rendszer megvaltozdsa kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére. A
makrogazdasagi és politikai tényez6k esetleges kedvez6tlen alakuldasa esetén tehat a bekdvetkezé
kedvezé6tlen folyamatok hatdsaitdl a Csoport sem fliggetlenitheti magat és jovedelmez6sége negativan
alakulhat.

5.2 Kereslet valtozasa

A szabad lakasok kindlatanak jelentds csdkkenését eredményezte az elmult idészak jelentés
lakaseladasi szama a kinalat novekedéséhez mérten, emellett a lakasok 78%-a esetében nétt a kinalati
ar 2022 masodik negyedévében az ELTINGA lakdspiaci elemz6 tdrsasdg szerint. Az NHP Zold Otthon
Program 2021 masodik félévében és 2022 elsé félévében tdmogatta novekvs keresletet. A Csoport
szamos projektje energiahatékony lakéépiiletek fejlesztésére iranyul, igy megfelel a Magyar Nemzeti
Bank dltal kezdeményezett és tdmogatott NHP Z6ld Otthon Program kévetelményrendszerének, mely
segitségével a vev6k kedvezményesen (évi 2,5%-os kamattal) juthatnak finanszirozashoz
lakdsvarlashoz. A 2021. 10. 04-én inditott program 200 millidrd forintos keretdsszeggel rendelkezett,
amely keretet 2022. aprilis 5-én 100 millidrd forinttal bévitette az MNB, a keret kimeriilése utanra
hosszu tavu célkitlizésként jeldlte meg az energiahatékony U] lakasokra valé atmenetet. Ha a jovGben
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a vevlk szdmara kedvezd finanszirozasi forrast nehéz elérni, potencidlisan csékkenhet a kereslet a
Csoport altal megépitett lakdsok irdnt.

5.3 COVID-19

A 2020-ban kezd6d6 vilagjarvany a Csoport mikodésére tobb tekintetben is hatassal volt. Az elsé és
masodik hulldmokat kovet6en az értékesités iteme csokkent, illetve a projektek kivitelezése is a
tervezettnél lassabban valdsult meg a jarvanylgyi elGirasok, megbetegedések kovetkeztében. A
késébbi hullamok a Csoport m(ikodését jelent6sen nem befolydsoltdk. A Csoport pozitiv jovébeli
kilatasokkal bir, a jov6ben a jarvany mikodésre kifejtett hatasanak csokkenésére, a befektetési célu
ingatlanok (Uzlethelységek, iroda, hotel) stabilan magas kihasznaltsagdra szamit.

5.4 Szabdlyozasi kockazat

Lakdingatlanok épitése az illetékes Onkormanyzat épitésiigyi hatdsaga dltal kiadott épitési- és
hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljards elhizddasa, az engedélyezést érinté
valamely jogszabadly mddosuldsa, illetve valamely elGirt feltételnek csak jelents tobbletkoltséggel
torténd teljesitése kihat a Csoport eredményességére.

5.5 Alvallalkozdi kockazat

A Csoport tevékenységéhez alvallalkozdkat vesz igénybe. Jelenleg az épitGipar teriiletén fokozott a
verseny az alvéllalkozékért. igy nem zarhaté ki, hogy a Csoport alvallalkozéja a kéztiik 1évs érvényes és
hatdlyos szerz6dés ellenére levonul az épitési teriletrél egy jobb ajanlat miatt. A Csoport az ilyen
azonban a szerz6désszegésbél ered6 karat a Csoport valdszin(ileg peres Uton tudja csak érvényesiteni
hosszu idé elteltével, és gondoskodnia kell Gj alvallalkozé megbizasardl. Mindez jelentds koltséggel és
id6veszteséggel jarhat a Csoport szamara, amely csokkenti eredményességét.

Hatranyos tényez6 lehet a munkaerdéhidny tovabbi alakuldsa. A bizonytalan emberi eréforrasok miatt
az alvdllalkozék munkajanak minGsége valtozo lehet, a vallalasi hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak
a hataridd csuszasok az épitSiparban. A mindségi hibak javitasanak koltségei, a hatarid6csuszas miatti
kotbérigények mind rontjdk a Csoport nyereségességét. A Csoport mindent megtesz annak érdekében,
hogy a megbizhatd és tapasztalt alvallalkozdi gdrdajat megtartsa, stabil kapcsolatrendszert alakitson ki
veliik, és érdekeltté tegye 6ket a tovabbi egylittm(ikodésben.

5.6 Lakasarak alakulasa

A korabbi években a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételdaranak jelentés novekedése volt
megfigyelhet6: 2021 negyedik negyedévében az Gjépitési lakasok atlagos négyzetméterara 14 %-kal

haladta meg a 2020-as év azonos id6szaki értéket az ELTINGA lakdspiaci elemz6 tarsasag szerint, mig
ez a novekedés 2022. els6 félévében 16%-os volt. Ugyanakkor nem zdrhaté ki a lakdsarakban
bekovetkez6 stagnalas vagy csokkenés, amely a noévekvs épitbipari koltségek mellett, hatranyos
hatdssal lehet a Csoport eredményességére.

5.7 Epitési koltségek emelkedése
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A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovdbbi emelkedése hatranyosan érintheti az ingatlan
piacot, mivel azok a lakds vételarak tovabbi emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet
tovabbi alakulasat.

5.8 MuUkodési kockazat — SunDell, mint SZIT

A Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagrol sz6l6 (tovabbiakban ,SZIT”) torvény szerinti feltételek:
A SunDell SZIT-ként kivan mdkddni, amely forma kedvezményes addzasi elbirdlasban részesil. A
SunDell 2020.07.31-i fordulé nappal kérte a nyilvantartasba vételét a Nemzeti Ado- és Vambhivatalnal,
és ez a2 2020.09.24-én kelt értesités szerint 2020.07.31. hatdllyal meg is tortént. A SunDell 2022.06.30-
i pénzigyi kimutatasok alapjan az ingatlan vagyon / Mérlegf66sszeg mutatd 70% ald csokkent, az
idegen forrds / ingatlan vagyon mutaté pedig meghaladta a 65%-ot. Mivel az SunDell elkotelezett a
SZIT torvény kritériumainak valé megfelelés irdnt, ezért mindent megtesz, hogy a SZIT kritériumokat
teljesitse.

5.9 Pénzligyi kockazatok

A Csoport hosszu lejaratu kotelezettségei kozott taldlhatok a kibocsatott, GOPD 2031/A, SUNDELL
2030/A, és SUNDELL 2031/A az MNB altal inditott Novekedési Kotvényprogram (NKP) kotvényprogram
keretében kibocsatott kotvények. Mivel a kibocsatott kotvények fix kamatozasuak, igy a Csoport nincs
kitéve jelent6s kamatlabkockdzatnak a jovébeni cash flow tekintetében. A 2022-es évben a GOPD
2031/A kotvény utan 272,25 mFt, a két SunDell kotvény utan 6sszesen 558,25 mFt kamatot kell fizetnie
a Csoportnak, mely kamatfizetési napok a masodik félévre esnek, ez nem okoz likviditasi gondot a
Csoportnak. A Csoportnak korlatozott kitettsége van a devizaarfolyamok valtozasai miatt, mivel
bevételei és koltségei tulnyomod része és az addssagszolgdlat is forintban denomindltak. A koltségek
esetén a devizas tételek aranya kevesebb mint 1%. A Tarsasag fedezeti Gigyleteket nem hajt végre.

5.10 Kockazatkezelési mechanizmusok

A Csoport munkavallalokat nem, vagy csak minimalis szamban kivan foglalkoztatni és tevékenységéhez
alvéllalkozdkat kivan igénybe venni, ezért nagy létszamu munkaszervezet kialakitasara a Csoportnal
nem kerll sor. A kis létszdmu munkaszervezet jellemzGjeként az informacidk koncentralddnak a
dontéshozoknal, vagyis azok a személyek, akik dontési kompetencidkkal rendelkeznek, gyorsan
érteslilnek a lehetséges vagy mar beallt kockazatokrdl. Mivel nem kell sok Iépcs6s bels6 jovahagyasi
folyamatokon végigmenni, ezaltal hatékonyabban és célzottabban van lehetGségiik a dontéshozdknak
kezelni a felmerilt kockazatokat.

A Csoport operativ miikodéséért az igazgatdsdg mindenkori 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd tagja
a felelGs. Ebbél kifolydlag a Csoport mikddése sordn jelentkez6é kockazatokrél ezen igazgatdsagi tag
értesiil els6ként és a kockdzat mértékétél fliggben az aldbbi dontések sziilethetnek:

(i) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezG igazgatdsagi tag a Csoport mindenkori létesité
okirataban és/vagy az igazgatdsagi Ugyrendben lefektetett jogkdre szerint egyedil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitdsa és mérséklése targydban; vagy

(ii) az 6ndllé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag Osszehivja az igazgatdsag
Ulését az igazgatdsag lgyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatdsag hatdrozatot hoz a
kockdzat mérséklése, elharitasa érdekében sziikséges lépésekrdl és kijeloli a tagok kozil a
végrehajtasért felelds igazgatdsagi tago(ka)t; vagy
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(iii) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezl igazgatdsagi tag kezdeményezi a legfébb szerv
Osszehivasat, hogy a felmerilt kockazat mérséklése, elhdritasa targydban részvényesi dontés
szlilessen.
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6 A TARSASAG CEGCSOPORTJANAK TAGJAI:

Lednyvallalatok, ] ] 2021.12.31-i 2022.06.30-i
tarsult és k6zos Tevékenység . Cy . . A
L . . tulajdoni hanyad | tulajdoni hanyad
vezetésti vallalkozasok
Sajat tulajdonu ingatlan
SunDell Estate Nyrt. adasvétele, épitési beruhdzasok 63,66% 57,66%
végrehajtdsa
= tulai ' bérelt ingatl
Gaudetti Ingatlan kft, | 2ot tulajdond, berelt ingatlan 100,00% 100,00%
bérbeaddsa, Uzemeltetése
Oregon 21 Ingatlan Kft. | Vagyonkezelés 100,00% 100,00%
Santa Cruz Invest Kft. Lakd- és nem lakdéplilet épitése 100,00% 100,00%
= tulai | ingatl
LB Hungarchitect kft. | >3t tulajdond ingatlan 0,00% 100,00%
adasvétele
Copa Carpa Kft. Epuletépitési projekt szervezése 50,00% 50,00%
= tulai  bérelti I
Grado Estate Zrt. S3jat tulajdon, bérelt ingatlan 50,00% 50,00%
bérbeadasa, Uzemeltetése
C I . I. s s .
Meghlyn Kft. Uzletviteli, egyeb vezetesi 50,00% 50,00%
tandcsadas
PhoenArchitekt Kft. Epitészmérnoki tevékenység 49,00% 49,00%

6.1 Leanyvallalatok:

6.1.1 SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Toérvényszék Cégbirdsagan. A
SunDell Szabalyozott Ingatlanbefektetési Tarsasagként (SZIT) mikodik, f6 tevékenysége sajat tulajdonu
ingatlan addsvétele, épitési beruhdzasok végrehajtasa, melyet lednyvallalatain keresztiil: Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Projekttarsasagokon (SZIP) keresztil vitelez ki. A Tarsasdg, a tarsasagban
(kbzvetlen) anyavallalati részesedése 626.510 darab kozvetlen, illetve (kozvetett) anyavallalati
részesedése a Copa Carpa Kft.-n keresztiil 62.500 darab, HU0000173752 ISIN-azonositdju SunDell
torzsrészvény, amely 6sszesen: 57,66%-os tulajdonrészt testesit meg. A Csoport 2021. december 21-
én szerezte meg a kontrollt a SunDell, illetve egyuttal annak leanyvallalatai felett.

6.1.2 Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan kerlt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése. A Tarsasag, a tdrsasdgot
3.000.000,- forint torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

12



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES - 2022. |. FELEV

6.1.3 Oregon 21 Ingatlan Kft.

Az Oregon 21 Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350538) 2019. november 20. napjan kerilt bejegyzésre a F6varosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tdrsasdg f6 tevékenysége vagyonkezelés. A Tarsasag, a tarsasagot 3.000.000, - forint torzstékével
alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

6.1.4 Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan kerlt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdéplilet épitése. A Tarsasdg, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzst6kével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

6.1.5 L.B Hungarchitect Kft.

Az L.B Hungarchitect Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
732853) 2004. december 16. napjan keriilt bejegyzésre a FGvdrosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen)
anyavallalati részesedése 100%, amelyet 2022. junius 23-an szerzett meg.

6.1.6 Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktdber 28. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirésagan. A tarsasag f6
tevékenysége épliletépitési projekt szervezése. A Tarsasdg 2020-ban, a tarsasdgban (kozvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztil, illetve (kdzvetett) anyavallalati
részesedése 50% az Oregon 21 Ingatlan Kft-n keresztiil, ami 6sszesen: 100%-o0s részesedés, melyeket
2020 janudr 24. napjan szerzett meg. Az Oregon 21 Ingatlan Kft 2021. november 5.-t6l nem tulajdonosa
a Copa Carpa Kft-nek, helyette a Csoporton kiviili tulajdonossal rendelkezik: igy 2021.ben a Tarsasag
Osszes tulajdonosi részesedése 50% a Copa Carpa Kft-ben. A Copa Carpa Kft. tovdbbra is
ledanyvallalatként keriil konszoliddlasra a 2021-es évben: a Csoport hozzajaruldasa nélkil nem
kinevezhet§ Uj Ggyvezet6 igazgatd a lednyvallalatban, igy az 50%-0s részesedés ellenére a Tarsasag
ellenérzése alatt maradt a Copa Carpa Kft.

6.1.7 Grado Estate Zrt.

A Grado Estate Zrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-
140817) 2020. majus 13. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsdgan. A tarsasag
f6 tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése. A Tarsasdg, a tarsasagban
(kbzvetlen) anyavallalati részesedése 50%.

6.2 Tarsult vallalkozasok:

6.2.1 PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
207289) 2015. junius 5. napjan kerilt bejegyzésre a FGvarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag f6
tevékenysége épitészmérnoki tevékenység. A Tarsasdg, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 49% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, melyet 2020 junius 4. napjan szerzett meg.
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6.3 KOz0s vezetésd vallalkozasok:

6.3.1 Meghlyn Kft.

A Meghlyn Kft. (székhelye: 1064 Budapest, Vorosmarty utca 77.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 288872)
2016. oktdber 19. napjan alapitottak Green-Rose Kft. néven. A tarsasag f6 tevékenysége Uzletviteli,
egyéb vezetési tanacsadas. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati részesedése 50%,
amelyet 2021. november 5-én szerzett meg a Santa Cruz Invest Kft-n keresztiil. A Csoport
beszamoldjaban nem keril konszolidalasra a Meqghlyn Kft.

7 2022-BEN TORTENT LENYEGES VALTOZASOK

A GOPD Nyrt. ingatlanok kezdeti fazisdban torténd ingatlaninkubdcios tevékenységet folytat, illetve
holdingtarsasag szerepét tolti be. Az ingatlanfejlesztési alapvet6 Uzleti tevékenységhez kapcsolédéd
2022 I. féléves lényeges események jelent6s része a SunDell-hez kapcsolddik.

- A GOPD 2022. janudr 14-én tett kozzé tdjékoztatast: a 2021. november 8. napjan kozzétett, a
Tdrsasagot érintd jelentds ligyletrdl sz6l6 tajékoztatashoz kapcsoldddan a Kibocsatéhoz 2022.
janudr 13. napjan beérkezett értesités szerint a Budapest Févaros Onkormanyzata, mint eladé
és GOPD, mint vevd dltal 2021. november 5. napjan a Budapest Il. keriilet, belterilet 10914
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben 1021 Budapest, Budakeszi Ut 65-67. szdm
alatt taladlhatd, miemléki védelem alatt alld6 ingatlan adasvétele tdrgyaban megkotott
szerz6dés 2022. janudr 3. napjan hatalyba lépett.

- A SunDell 100%-o0s lednyvallalata, a Bryce 42 Invest Kft., mint vev6 2022. januar 13. napjan
ingatlan-addsvételi szerz8dést kotott a PiuEpitd Kft-vel, mint eladéval a Balatonfsldvar,
beltertilet 1555/13 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha 0048 m2 alapterilet(, kivett épitési
terlilet megnevezés(i ingatlan adasvétele targyaban. A telekre a SunDell csoport 76 lakasbol
allo lakoépllet épitését tervezi.

- ASunDell 2022. februar 4-én elfogadta a Hiventures Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. és az MFB
Invest Befektetési és Vagyonkezel6 Zrt. ltal kozosen tett indikativ befektetési ajanlatot. Ennek
értelmében — az abban rogzitettek szerinti, tervezett befektetés részleteinek kidolgozasat
célzo6 jovbbeli targyalasok sikerétdl, valamint a Hiventures Zrt. és az MFB Invest Zrt. dltal a
tervezett befektetésrél hozott végleges dontés tartalmatdl fliggéen — a Hiventures Zrt. altal
kezelt MFB Vallalati Beruhdazasi és Tranzakcids MagantSkealap (MFB VBTM) és az MFB Invest
Zrt. (MFBI) Kibocsatét érinté tervezett befektetésére a Kibocsatd altal tdjékoztatd
kozzétételére vonatkozd kotelezettség ala nem esd, zartkor( forgalomba hozatal atjan
kibocsatott torzsrészvények jegyzése utjan keriilhet sor.

o A SunDell az alaptékéjének Uj torzsrészvények zartkor( forgalomba hozataldval
torténd felemeléséhez kapcsoldddan 2022. februdr 18-an kozgylilést hivott 6ssze
2022. marcius 21-i ddtummal.

o A GOPD és a SunDell marcius 31-én tett kozzé tdjékoztatdst a befektetési és
szindikatusi szerz6dés megkotésérdl, mely keretén belil a befektet6k (MFBI, MFB
VBTM) 237.000 db alapt6ke-emelés soran kibocsatandé darabonként 100 forint
névérték( és 38.000 ezer forint kibocsatasi érték(i, névre sz6l6, dematerializalt
tortrészvény atvételére vonatkozod kotelezettségvallalo nyilatkozat tételét véllaltak, a
részvények 9.006 millio forint 6sszegl kibocsatasi értékének megfizetését vallaltak a
szerz6désben rogzitett befektetési el6feltételek teljesiilése esetén a kovetkez6k
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szerint: i) az MFB VBTM 71.100 db kibocsatandd részvény atvételét, 2.701,8 millié
forint kibocsatasi érték megfizetését vallalta; ii) az MFBI 165.900 db kibocsatando
részvény atvételét, 6.304,2 millié forint kibocsatasi érték megfizetését vallalta. A
szerz6dés aldirasaval a GOPD vallalta, hogy 2022. junius 30. napjdig 1.510 db, majd az
azt kovetd években az adott év junius 30. napjdig, évente tovabbi 6.043 db, a SunDell
alapt6ke-emelése keretében kibocsatandd, az MFBI tulajdonaba keril6 Uj részvényt
vasarol az MFBI-t6l. A szerz6dés alapjan a GOPD-t a befektetdk altal a szerz6dés
szerinti befektetés rendelkezésre bocsatasat kbvetd 2. (masodik) év utolsd napjatdl a
befektet6k altal a befektetés rendelkezésre bocsatasat kovetd 7. (hetedik) év utolsd
napjaig terjedd idétartamon beliil gyakorolhaté vételi jog illeti meg a befektet6kkel
szemben, a SunDell alaptSke-emelése keretében kibocsatandd, befektetSk
tulajdondba keril6 Uj részvények vonatkozasaban. A befektet6ket a befektetbk altal a
szerzBdés szerinti befektetés rendelkezésre bocsatasat kovetd 7. (hetedik) év utolséd
napjat kovet6 naptél gyakorolhatd eladasi jog illeti meg a GOPD-vel szemben, a
SunDell alaptSke-emelés keretében kibocsatandd, befektetdk tulajdonaba kerdls Uj
részvények vonatkozasaban. Az MFBI a szerz6dés megkotésétsl annak megsziinéséig
jogosult 1-1 (egy-egy) f6t delegalni a SunDell igazgatdsagaba, valamint
fellgyelGbizottsagaba. A SunDell a befektetésb6l befolyé teljes Osszeget a
megvaldsitani tervezett jov6beli projektek finanszirozdsdnak biztositasara kivanja
forditani.

o AzMFBI ésaz MFB VBTM 2022. aprilis 5-én nyilatkozataban vallalta a SunDell alaptéke-
emelése keretében kibocsatando, szerz6dés szerinti 6sszesen 237.000 db Uj részvény
atvételét, valamint azok kibocsatasi értékének 2022. dprilis 20. napjaig torténd
megfizetését.

o 2022.junius 2. napjan sikeresen lezarult a SunDell HU0O000173752 ISIN azonosité alatt
kibocsatott, t6zsdei kereskedésbe bevezetett részvénysorozatra rabocsatandd
237.000 db, azaz névre sz6l6, dematerializalt torzsrészvény keletkeztetése, mely
kovetkezében a SunDell t6zsdei kereskedésbe bevezetett torzsrészvényeinek teljes
mennyisége 1.432.000 db-ra nétt.

o A GOPD a befektetési és szindikatusi szerz6dés szerint az MFBI-t6l 2022. jlnius 28.
napjan tézsdén kivili lgylet keretében 06sszesen 1.510 db, a SunDell 3ltal
HU0000173752 ISIN azonositd alatt kibocsatott torzsrészvényt vasarolt 38.000,- Ft/db
vételdron, melyet a Tarsasag julius 1-én tett kozzé.

A 2022. februarjaban kialakult orosz-ukran konfliktus a Csoport mikodésére jelenleg nincs
kozvetlen hatdssal. A Csoport és alvallalkozdi kore nem volt kitett a Sberbank miikodésének. A
Csoport figyelemmel koveti a gazdasagi kovetkezményeket és ezek figyelembevételével hozza
meg jovére vonatkozé dontéseit.

A SunDell a 2022. februar 18. napjan megkotott tézsdén kivili Ggylet keretében Gsszesen
59.000 db, azaz 6tvenkilencezer darab torzsrészvényt értékesitett. A fentiek szerinti lgyletet
kovetéen a SunDell altal tulajdonolt sajat részvények 6sszmennyisége: 56 000 db, azaz
Otvenhatezer darab. Ezt kovetGen, a Tarsasag 2022. februar 21. napjan megkotott t6zsdén
kiviili Ggylet keretében tovabbi, 6sszesen 56 000 db, azaz 6tvenhatezer darab, a torzsrészvényt
értékesitett. Ezt kovetden a SunDell altal tulajdonolt sajat részvények 6sszmennyisége: 0 db,
azaz nulla darab. A SunDell altal tulajdonolt sajat részvények 6ssznévértékének az alaptGkéhez
viszonyitott aranya: 0,00 %.
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A Tarsasag - els6 alkalommal a 2021. december 31. napjaval véget ért lzleti évre vonatkozé
pénziigyi kimutatdsok elkészitésekor - a konszolidalt éves beszamoldit a nemzetkdzi pénziigyi
beszamolasi standardok (IFRS) szerint allitotta Ossze. A véltozas a Tarsasag egyedi éves
beszamoldit nem érinti, azok tovabbiakban is a magyar szdmviteli standardok szerint
készllnek.

A Budapesti ErtéktSzsde Zrt. a 21/XBond/2022. szdmU hatarozataval regisztralta a Tarsasag
altal HUO0000361076 ISIN azonositd alatt kibocsatott 110 db, azaz egyszaztiz darab,
darabonként 50.000.000,- Ft, azaz o6tvenmillié forint névértékli, GOPD 2031/A Kotvény
elnevezésl, névre sz0l6, dematerializadlt kotvényt az XBond elnevezés(i multilateralis
kereskedési rendszer értékpapirlistajan. A kotvények elsé kereskedési napja: 2022. marcius 11.
A GOPD 2022. marcius 24-én eladasi jogokat alapitd megallapodasokat kétott, amelyek alapjan
az emlitett jogok jogosultja a 2022. szeptember 26. napjatdl 2022. szeptember 30. napjaig
terjed6 id6tartamon bellil egyoldald nyilatkozattal ¢sszesen 14.591,- db, a SunDell 3ltal
HUO0000173752 ISIN azonosité alatt kibocsatott névre sz6ld, dematerializalt torzsrészvényt
adhatott volna el a GOPD-nek, az emlitett joggal érintett részvények harmadik személy részére
torténd értékesitése kovetkeztében 2022. szeptember 9. napjan megsziintek.

A Csoport harom Uj lednyvallalattal bdvilt, 2022. junius 23-an megvdasarolta a L.B
Hungarchitect Kft., CZADO Ingatlanfejlesztd Kft. és az L.B. Vetus Ingatlanfejleszt6 Kft. 100%-os
részesedését. A SunDell a CZADO Ingatlanfejleszté Kft. és az L.B. Vetus Ingatlanfejleszt6 Kft.
megvasarlasaval megszerezte a Budapest Xl. keriilet, belteriilet 43587/11 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 6sszesen 1 ha 3262 m2 alapterilet(i ingatlant, illetve a Budapest XlI. kerilet,
beltertilet 43587/17 helyrajzi szamon nyilvantartott, 6sszesen 1 ha 930 m2 alaptertlet(
ingatlant. A megvasarolt telkek képzik a tervezett Duna part projekt alapjat, amely 6sszesen
600 lakast foglal magdban a tervek szerint. A Tdarsasdg az L.B. Hungarchitect Kft.
megvasarldsanak kovetkeztében a 2026. december 31. napjaig terjed6 hatdrozott idGtartamra
52616 bérleti szerz6dés alapjan lizemelteti a Magyar Allam tulajdondban és a K6zép-Duna-
volgyi Vizlgyi |lgazgatdsag vagyonkezelésében |évs, Budapest Xl. keriilet, belteriilet 43629
helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanon, a Duna jobb part 1639+820 fkm szelvényében lévé
Budapest XI/27. szdmU raszterben kialakitott, kishajok fogadasara alkalmas, kozforgalmdi
kikotGhelyet.

8 KO6zGYULESEK

Datum

Targy

Uj kdnywvizsgalé megvalasztasa, dijazas megéllapitasa, erre tekintettel a Tarsasag

2022.03.24

alapszabdlyanak mddositasa

2021.évi egyedi beszamolé és ehhez tartozd (zleti jelentés elfogadasa; 2021.évi
konszolidalt beszamold és ehhez tartozo Uzleti jelentés elfogadasa; 2021. évi
Gzleti évre vonatkozé fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés elfogaddsa; Dontés a

2022.04.28 szabad eredménytartalék felosztasaroél; Dontés vezets tisztségvisel6k részére

megadhatd felmentvény targyaban; 2021. évi felel6s tarsasdgiranyitasi jelentés és
javadalmazasi jelentés elfogaddsa; Marcius 29-én |étrejott befektetési és
szindikdtusi szerz6dés utdlagos kozgy(ilési jovahagyasa; Uj konywvizsgdld
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megvalasztasa, dijazas megallapitasa, erre tekintettel a Tarsasag alapszabalyanak
modositasa

9  FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

- AGOPD 2022. marcius 24-én eladasi jogokat alapitd megdllapodasokat kotott, amelyek alapjan
az emlitett jogok jogosultja a 2022. szeptember 26. napjatdl 2022. szeptember 30. napjaig
terjed6 id6tartamon bellil egyoldald nyilatkozattal 6sszesen 14.591,- db, a SunDell 3ltal
HU0000173752 ISIN azonositd alatt kibocsatott névre sz4l6, dematerializalt torzsrészvényt
adhatott volna el a GOPD-nek, az emlitett joggal érintett részvények harmadik személy részére
torténd értékesitése kovetkeztében 2022. szeptember 9. napjan megsziintek.

- Akordbban a Schweidel Investment Kft. dltal a Paskal Garden Lakdparkban megvdasarolt 51 db
lakdsra vonatkozd adasvételi szerz8dést a Tdarsasag és a Schweidel Investment Kft kdzos
megegyezéssel megsziintette 2022.07.11. napjan, melynek értelmében az eddig megfizetett
lakdsvételdr-el6legek visszafizetésre kerliltek. A Tarsasdghoz igy visszakerlt ingatlanokat piaci
uton, varhatéan magasabb aron értékesiti.

- Akordbban a Schweidel Investment Kft dltal a Dorozsmai Ingatlan Kft. kivitelezésében, - mely
a Tarsasag 100%-os projekttarsasadga -, megvaldsuld West5 Lakdparkban megvdsarolt 36 db
lakdsra vonatkozo adasvételi szerz6dést a projekttarsasag és a Schweidel Investment Kft. kdzos
megegyezéssel megsziintette 2022.08.09 napjan, a lakdsok vételarelGlegének
visszafizetésével. A projekttarsasaghoz igy visszakerilt ingatlanokat piaci Uton, vdrhatdan
magasabb aron értékesiti.

10 A TARSASAG 2021. EVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE ES KILATASAI

10.1 A 2021-es év Gsszegzése

A Csoport a 2021-es év eredményeire épitve folytatta tovdbb a célok megvaldsitasat. A Csoport
eredményesnek tekinti az elmult id6szakot, amellett, hogy az lzleti kérnyezetet tobb tényezd is
bizonytalanabb3d tette: ugy, mint a Covid19 vilagjarvany okozta mindennapi nehézségek, az ukran-
orosz konfliktus okozta makrogazdasagi hatasok, az emelked6 inflacids és alapkamati kornyezet vagy
a szabdlyozdi kornyezet gyors alakuldsa (pl.: AFA kérdéskor). A SunDell a Hiventures Zrt. altal kezelt
MPFB Vallalati Beruhazasi és Tranzakciés Magant6kealap és az MFB Invest Zrt. részérél 9,006 milliard
forint t6két vont be alaptSke-emeléssel torténd Uj részvények kibocsatdsaval. A tékebevonas
eredményeként a Csoport Uj telkeket tud megvasarolni, a projektek kivitelezését gyorsabban tudja
megvaldsitani. A SunDell részérél 2022 elsé félévében folytatddtak a Paskal Garden , A” épiletének
lakds atadasai, mig a Paskal Garden ,,B” és ,C” épliletének épitkezése is haladt tovabb. 2021. év végén
100%-o0s késziltséget ért el a West5 projekt, melyhez kapcsoldddan a lakasok dtaddsai 2022 harmadik
negyedévében varhatok. Mindezek mellett tovabbi projektek kezdédtek meg (Paskal Rose ll),
folytatddtak (Harshegy Resort), illetve keriltek a Csoporthoz (Budakeszi ut, Zsigard utca, Hajdu utca,
Balatonfoldvar, Duna parti telkek).

Ezt az ingatlanfejlesztési tevékenységet pedig tovabbi, bérbeadasi célu ingatlanokkal bévitette a
Csoport (pl.: Mystery Hotel - a Vérosmarty utca 77. alatt taldlhato ingatlan megvasarlasa 2020-ban és

17



GOPD NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG
KONSZOLIDALT UZLETI JELENTES - 2022. |. FELEV

hotel lizemeltetének torténé bérbeaddsa) kifejezetten hosszi tavu szemléletet képviselve, mas
bevételi forrasokat is kiépitve — a bérbeaddsi tevékenységb6l mar 2021. évben keletkezett arbevétel.

A Tdrsasagnak peres ligye nincs folyamatban.

10.2 Stratégia, jov6beli kilatasok

« sz

laképarkok épittetése a teljes folyamatban torténd aktiv részvétellel. A befektetési fékusz elsGsorban
100-200 lakasos pesti laképarkok vagy ennél kisebb, de prémium kiviteld budai lakasok. A Csoport célja
emellett a bérbeaddsi portfolid blvitése, mind sajat épitésl lakdsok bérbeadasaval, mind kész
ingatlanok vasarldsaval. A telekfejlesztés a holdingtdrsasdg projektcég leanyvallalatain keresztil
torténik. A Tarsasag a tevékenységeit a csoport tagjain és sajat akvizicidin keresztiil végezte.

A piaci kockazatok és korilmények felmérése mellett a Csoport célja kiemelkedé min&ségl, vevai
elégedettséget eredményezé ingatlanok fejlesztése, fokuszalt méretben és valogatott elhelyezkedés(
telkeken.

A Csoport kozéptavu stratégidja a jelenleg folyamatban |év6 projektek minél gyorsabb befejezése,
illetve a Csoport céljat kielégit6 rendelkezésre allé projektlehet&ségek aktiv felkutatdsa és jovGbeli
kivitelezése. Ezek alapjaul a Tarsasag torekszik a t6kekezelési célok figyelembevételével optimalis
finanszirozasi strukturat kialakitani.

Az GOPD-n illetve a SunDell-en kivili ledanyvéllalatokon keresztil az elkbvetkezé években évente 1-2
ingatlanfejlesztési projekt megkezdését tervezi, az elkésziilt ingatlanokat SunDell-nek vagy harmadik
feleknek értékesitve. A Tdrsasag 2021-ben kotott addsvételi szerz6dést a Budakeszi Ut telekre, a
telekfejlesztési munkalatok 2022 |. félévében megkezdddtek. A Grado Estate Zrt. ledanyvallalaton
keresztlil a kivitelezési munkalatok 2022.07.04-én Ujraindultak a Budapest, 30319 hrsz. alatt
elhelyezkedd ingatlanon. Emellett a Csoport ingatlanfejlesztési tevékenységének jelentls részét a
SunDell és SZIP leanyvallalatai végzik.

A Csoport meglatasa szerint az ingatlanfejlesztési piacon két tényezd képes versenyel6nyt biztositani
a szerepl6k szamadra: az ingatlanok elhelyezkedése és az alvallalkozéi kor. A Csoport sajat megitélése
szerint projektjei el6nyos lokacidban valdsulnak meg. A Paskal Gydgy- és Strandflird6 és a Rakos-patak
kornyéke egy ,,Uj”, zoldbvezeti kdzpontot jelent az ingatlanpiacon. A teriilet tovabba kivalo kdzlekedési
lehet8séggel rendelkezik. A Csoport kiprobalt, stabil alvallalkozdi korrel miikodik egylitt, ennek f6 oka,
hogy alvallalkozéi megbizhaté munkaerd ellatottsaggal rendelkeznek, kévetkezésképpen, a Csoport
vev@i kiszdmithato litemezéssel és az elkésziilt lakasok tekintetében magas min&séggel szamolhatnak.

A SunDell folyamatban 1évé projektjei koziil tobb megfelel a 2021 6szén, az MNB kezdeményezésére
indult Zold Otthon Program energiahatékonysagi elvardsainak. Ebben a helyzetben kiemelt hangsulyt
kapott, hogy a Tarsasdg tamogatni tudja a lakdsvasarlékat a megfelel6 banki konstrukcid
kialakitdsaban.
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10.3 2021-es pénzigyi helyzet rovid bemutatasa

Az IFRS szamviteli standardok elGirasai alapjan készitett beszamolé alapjan a Csoport f6bb pénzigyi
adatai (ezer Ft-ban) és mutatdi (%-ban) a kovetkezdk:

Adat/mutaté megnevezése 2021.06.30 2022.06.30
Ertékesités nettd drbevétele 0 7992 474
Egyéb bevételek 0 159 324
Addzott eredmény 1070 509 -1 350384
Adat/mutaté megnevezése 2021.12.31 2022.06.30
Mérlegf66sszeg 59 667 527 72 606 994
Sajat téke 24101101 25914 464
Ingatlan vagyon

(Befektetési célu ingatlanok+ Készletek) 47862 537 49 349940
Eladésodottsag

(Hosszu lejaratu kotelezettségek/Forrasok 41% 46%
Osszesen)
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11 FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A GOPD Nyilvanosan M{ikodd Részvénytarsasag (1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; nyilvantartd hatdsag:
Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; Cg.: 01-10-049841; képviseletében eljar: Piukovics Gabor,
az igazgatdsag elndke) kijelenti, hogy

- az alkalmazhaté szamviteli elGirasok alapjdn, a Tarsasag legjobb tudasa szerint elkészitett a
féléves konszolidalt beszdmold valés és megbizhaté képet ad a Csoport eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba

- azlzleti jelentés megbizhatd képet ad a Csoport helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl,
ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényez6ket.

- A konszolidalt féléves beszamolot fliggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta, konyvvizsgdlo dltal
auditalasra nem kerdlt.

Budapest, 2022. december 1.

GOPD Nyilvanosan Mkodé Részvénytarsasag

)

(oo

Piukovics Gabor
igazgatosag elndke
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