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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GOPD Nyrt. részvényeseinek
Az éves beszamolo konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik a GOPD Nyrt. (a ,Tarsasag”) 2023. december 31-én végz8dott lizleti évre vonatkozo éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely a 2023. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 23 748 623 E Ft —, valamint az ugyanezen
id6ponttal végzddott lizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasb6l — melyben az adézott eredmény 3
724 783 E Ft nyereség —, valamint a szamviteli politika jelentSs elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo
kiegészit6 mellékletbdl all.

Véleményiink szerint az éves beszamol6 megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2023. december 31-
én fennilld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz6dott lizleti évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l szél6 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelGsségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgalo éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgal6oi Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a
fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgiloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,JESBA Kodex’-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai elGirdsoknak is.

MeggyGz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés

Lényegességi szint A Téarsasag konyvvizsgalata soran alkalmazott 1ényegességi szint
210 000 E Ft

Kulcsfontossagit  konyvvizsgalati  Kapcesolt vallalkozasokban levé tartos részesedések értékelése
kérdés

A konyvvizsgalatunk megtervezése soran meghataroztuk a 1ényegességi szintet és felmértiik az éves
beszamolé 1ényeges hibas allitdsanak kockazatait. Figyelembe vettiik kiilonos tekintettel azokat a
teriileteket, amelyek vezet6i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentds szamviteli becsléseket,
amelyek feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden
konyvvizsgélatunk esetében, a kontrollok vezetés altali feliilirasdval kapcsolatos kockazatokkal is
foglalkoztunk, ideértve tobbek kozott annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsagra
utal6 bizonyitékokat, amelyek csalasbol ered6 1ényeges hibas allitasra utalnak.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
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A Téarsasag konyvvizsgalatanak hatokorét agy alakitottuk ki, hogy elegendé munkat végezziink ahhoz,
hogy az éves beszamold egészére vonatkozban véleményt tudjunk nyilvanitani, figyelembe véve a
Téarsasag felépitését, szamviteli folyamatait és kontrolljait, és az iparagat, melyben a Tarsasig
miikodik.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat
agy keriil megtervezésre, hogy kell6 bizonyossagot nyujtson arr6l, hogy az éves beszamolé nem
tartalmaz lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol. A hibas allitasok
akkor mindsiilnek lényegesnek, ha észszerti lehet az a varakozas, hogy ezek Oonmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjadk a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghataroztunk a lényegességhez kapcsolédd bizonyos nagysagrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszamold egészére vonatkozo6 1ényegességi szintet, amit az alabbi
tablazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényez6k figyelembevételének segitségével
hataroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatokorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, iitemezését és
terjedelmét, valamint az esetleges hibak onmagukban vagy egyiittesen az éves beszamol6 egészére
gyakorolt hatasainak értékelését.

Lényegességi szint 210 000 E Ft

Meghatarozas modja Eszkozok 6sszesen 0,9%-a

Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért véalasztottuk az eszk6zok Osszesen értékét a viszonyitas

kivalasztasanak magyarazata alapjaul, mert megitélésiink szerint az éves beszamold
felhasznaléi a Tarsasig teljesitményét jellemzGen ez alapjan
értékelik és ez egy altalanosan elfogadott viszonyitasi alap.
A lényegesség nagysagrendjének meghatarozasakor 0,9%-os
aranyt vettiink figyelembe, amely 6sszhangban van a szektorban
mikod§ profitorientalt tarsasagok esetében alkalmazott
arannyal.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyiddszaki éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket
a kérdéseket az éves beszamolé egészére vonatkozd konyvvizsgalatunkkal Osszefiiggésben, az arra
vonatkozo6 véleményiink kialakitisa soran vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon

véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdés A konyvvizsgalat soran a  kulcsfontossagi
konyvvizsgalati kérdés vonatkozasaban elvégzett
eljarasok

Kapcsolt vallalkozasokban levé tartés
részesedések értékelése

A Térsasdg az éves beszamoldé mérlegében Vizsgalatunk fokuszaban a részesedések piaci
14809922 E Ft értékben mutat ki tartos értékelése allt, amelynek vonatkozaséban a
részesedéseket, melyekhez  kapcsolodoan —kovetkezd eljarasokat végeztiik el:

6 083 135 E Ft értékhelyesbitést tart nyilvan. A

részesedések  piaci  értékelésb6l  fakadd Ellendriztiik a részedések bekeriilési értékét; a
értékhelyesbitéssel szamitott 2023. december targyévi  novekedéseket,  csokkenéseket  az
31-1 Osszértéke 20893057 E Ft, mely a alatimasztasul szolgdld dokumentumokhoz -
mérlegf6osszeg 88%-at adja. szerz6désekhez, bizonylatokhoz - egyeztettiik,
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A szamviteli szabalyoknak megfeleléen a valamint vizsgaltuk az elszamolas szamviteli
Tarsasag vezetése rendszeresen (legalabb politikaval val6 6sszhangjat.

évente) megvizsgalja a részesedések piaci
értékét.

A részesedések értékét a leanyvallalatokban
talalhat6 ingatlanok piaci értéke hatarozza meg.
A Téarsasdg a részesedések értékeléséhez
figyelembe vette a leanyvallalatok sajat tGke
értékét, melyet Kkorrigalt a lednyvallalatok A piaci értékelésbsl fakadd értékhelyesbités
készletei kozott taldlhaté ingatlanok piaci vizsgilata soradn a le4dnyvallalatok készletei kozott
értékével, amelyek fliggetlen ingatlanszakért6 szerepl6 ingatlanok piaci értékét szakértink
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altal végzett értékbecsléseken alapulnak. A bevonisdval ellendriztiik. Meggy6z6dtiink a

Megvizsgaltuk a  vezetés 4ltal alkalmazott
feltételezéseket, melyekre a  piaci  érték
megallapitasa soran tAmaszkodtak.

részesedésekben talalhato kovetelések, leanyvallalatok 4ltal megbizott ingatlanszakérts
kotelezettségek konyv szerinti értéke megegyezik 4ltal készitett értékbecslés meglétérdl, vizsgaltuk az
a piaci értékkel. ingatlanszakértd szakmai kompetenciajat,

Kiemelt figyelmet forditottunk erre a teriiletre, szakértelmét, az alkalmazott feltételezéseket,
mivel az egyenlege jelentds, valamint a piaci értékelési eljardsokat, modelleket.

értékelés szamos feltételezésen alapul, amelyek
bizonytalansigot hordoznak, ezért a
részesedések  értéke is  valtozhat annak
megfeleléen, ahogy a befolyasoldé tényezGk
valtoznak.

A részesedésekkel kapcsolatos kozzétételeket és
a szamviteli politika jelentés elemeinek
osszefoglalasat a kiegészité melléklet 1.1.; I.2;
I1.1./A.IIL. pontjai tartalmazzak.

Megvizsgaltuk, hogy a kiegészit6 mellékletben
szerepld kozzétételek Osszhangban vannak-e a
szamviteli torvényben foglalt kovetelményekkel.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasdg 2023. december 31-én végzddott iizleti évre vonatkozd iizleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az {izleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb maés
jogszabaly vonatkoz6 elGirasaival 6sszhangban torténé elkészitéséért. Az éves beszamolodra vonatkozo
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségilink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-
e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az {izleti jelentés 1ényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a szamviteli
torvény alapjan a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve, ha van egyéb méas jogszabaly, annak vonatkozé elGirdsaival 6sszhangban
van-e, és errdl, valamint az izleti jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasiag 2023. december 31-én végzGdott tizleti évre vonatkozo tizleti jelentése
minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a Tarsasig 2023. december 31-én végz4dott iizleti
évre vonatkoz6 éves beszdmolojaval és az iizleti jelentés Osszhangban van a szdmviteli torvény
vonatkoz6 elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szimara nem ir el§ az iizleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibés allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.



_
pwc

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoléért

A vezetés felelés a megbizhaté és valos képet add éves beszdmoldnak szamviteli térvényben
foglaltakkal 6sszhangban torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas

allitasto]l mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamol6 Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriillmény nem 4ll fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamolé konyvvizsgalataért valé felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmaz6 konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéilati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezé 1ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbodl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjadk a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

) Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamoloé akar csalasbol, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas
allitdsainak kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményilink megalapozasdhoz. A csalasbol eredé 1ényeges hibas allitds fel nem
tarasdnak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredGé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

) Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels§ kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an
véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés Altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

) Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamol6 Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek, minGsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov8beli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.
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° Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgal6 tigyletek és események valos bemutatéisa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a filiggetlenségre
vonatkoz6 relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl észszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket,
valamint adott esetben a veszélyek kikiiszobolése érdekében tett 1épéseket és az alkalmazott
biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziill meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki éves beszamolé konyvvizsgilata soran a legjelentGsebb kérdések,
és ennél fogva a kulcsfontossagti konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozis kizarja az adott kérdés
nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények koézott — azt allapitjuk meg, hogy egy
adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszeri varakozasok
alapjan annak hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kozérdekd
hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kovetelményekrol
A jelen filiggetlen konyvvizsgél6i jelentést eredményezé konyvvizsgalati megbizasért felelGs partner

Timar Pal.

Budapest, 2024. aprilis 8.

Radvanyi Laszl6 Kéroly Timéar Pal
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagsagi sz.: 002527

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78.
Nyilvantartasba vételi sz.: 001464
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